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PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Perita e Avaliadora mercadolégica
Gisele de Souza Carvalho CRECI SP 97.534 e CNAI 11.873

Este PTAM “Parecer Técnico de Avaliagao Mercadologico”, elaborado por mim perita e
avaliadora GISELE DE SOUZA CARVALHO, portadora do CNAI: 11.873 e CRECI SP:
97.634 a qual, reportam-se minuciosamente as exigéncias e procedimentos
estabelecidos pela NBR 14653 - partes 1, 2, 3, da ABNT - Associacao Brasileira de
Normas Técnicas.

Namero deste Parecer: 032/2024

Para Sr. RICARDO CAPITANIO
inscrita no CPF sob o n. 025.776.289-27.

Por solicitagcédo de Vossa Senhoria apresento a avaliagdo do valor para comercializagdo do
imdvel de sua propriedade situado a Rua Mario Tempesta, 240, Jardim Residencial Casa
Nobre, Indaiatuba, SP, conforme segue:

Imodvel fachada

Estrada Zurique 530, Granja Viana, Cotia/SP CEP. 06709180
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ustica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/06/2024 as 18:31 , sob o nimero WIDU24700786574

informe o processo 0000536-09.2024.8.26.0248 e codigo xfz4d16Y.
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Tipo do Imével: CASA RESIDENCIAL EM CONDOMINIO FECHADO - JARDIM
RESIDENCIAL TERRA NOBRE

Descrigcdo do imovel:

Um lote de terra sob n° 01 da quadra A, do loteamento denominado Jardim Residencial
Terra Nobre, nesta cidade e comarca de Indaiatuba, medindo 17,28 metros de frente para
a rua 02, nos fundos mede 12,95 metros confrontando com o lote n® 31, do lado direito de
guem da rua olha para o imével, mede 20,90 metros confrontando com o lote n° 02,
perfazendo a drea de 307,86 metros quadrados, matricula n® 897895, registrado perante o
Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas
Comarca de Indaiatuba, SP

Construgdo — Habite-se 771/2014, expedido pela Prefeitura Municipal local, em 06 de
maio de 2014, um sobrado com drea de 248,98 m?

Magnifica casa nova com 3 suites, um espaco onde é fejto estoque de roupas, piscina
externa pequena, cozinha americana, sala de estar com sala de almoco, churrasqueira,
drea de servico, depdsito, garagem coberta para 2 veiculos e 2 externos.

Possui placa solar instalada no telhado.

Localizagcao

AL

.&“‘ \em\
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Imngena ©2024 Airbus, CNES / Alrbua Maxar Technolog:es Dados do mapa ©2024
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e Contribuinte Municipal. n®5164.0010.0-9
e Area Construida — 248,98 m*
e AreaTotal-307 m?

e Matricula: Livro 2 - Ficha 1 - Matricula 000.89785- Registro de Imdveis de
Indaiatuba do Estado de S4o Paulo.

CARACTERISTICAS DO CONDOMINIO

Condominio localizado em &rea de protecdo ambiental, conta com portaria 24 horas,
jardim, playground, saldo de festas, campo de futebol e quadra de vélei.

O Jardim Residencial Terra Nobre esta localizado na Rodovia Jodo Ceccon, na estrada que
liga Indaiatuba a Cardeal, fica a apenas a 4 minutos da Avenida do Parque Ecoldgico, um
lugar cercado de muito verde e belezas naturais.

INFRAESTRUTURA do condominio
Jardim

Playground

Portaria 24 hrs

Salao Festas

CIDADE INDAIATUBA

Conhecida como Cidade do Sol, Indaiatuba possui uma caracteristica marcante: sua
topografia plana incentiva os passeios de bicicleta por suas largas e belas ruas e
avenidas. A cidade caracteriza-se pela produgédo de uvas e acerola organica. O bairro da
Helvetia, que retine a comunidade suiga constitui-se em uma atragao a parte em especial
pela sua famosa Festa da Tradi¢céo, realizada anualmente. Indaiatuba realiza ainda a
Festa das Nagées Unidas de Indaiatuba que reune pratos tipicos, muita musica e danca
no corac¢éo da cidade

Estrada Zurique 530, Granja Viana, Cotia/SP CEP. 06709180
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Certidao dos Dados Cadastrais do Imovel - 2024

Ly

Prefeitura Municipal de Indaiatuba
Secretaria Municipal da Fazenda / Departamento de Rendas Imaobilidrias

o
Drata do Embssio: 15/08/2024 08:06h
Certidao de Valor Venal
N¢ 20702/2024
A Prefeitura Municipal de Indaiatuba, por meio do Departamento de Rendas Imobiliarias, certifica,

para os devidos fins que, de acordo com os cadastros e registros existentes neste Departamento,
constatou que o valor venal do imovel abaixo identificado em 15/06/2024, é de:

Este imével possui 01 unidade(s)

Cadigo de Imdvel: 5164.0010.0-9

Inscrigao Cadastral: 01.22,10.01.001.000
Unidade: 000

Localizagio: R, MARIO TEMPESTA , D0340
Loteamento: JD. RESID TERRA NOBRE
Quadra: A

Lote: 01

Condominio/Edificio:

R$ 67.518,89 - (sessenta e sete mil, quinhentos e dezoito reais e

¥alor Venalda Terrena: oitenta e nove centavos)

R$ 275.812,13 - (duzentos e setenta e cinco mil, oltocentos e doze

Valor Venal da Area Construida: radls 6 oz cantavos)

R$ 343.331,02 - (trezentos e quarenta e trés mil, trezentos e trinta

Valor Venal do Imével: e um reais e dols centavos)

Validade da Certidio: 15/07/2024
Indaiatuba, 15 de junho de 2024

Estrada Zurique 530, Granja Viana, Cotia/SP CEP. 06709180
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do original, assinado digitalmente por MAURICIO BAPTISTELLA BUNAZAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/06/2024 as

é copia
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Estrada Zurique 530, Granja Viana, Cotia/SP
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Hall de entrada

Lavabo
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Sala de estar e Sala de Almocgo
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Vista da Piscina
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Estrada Zurique 530, Granja Viana, Cotia/SP

Cozinha Americana
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Escadaria que leva ao piso superior - dormitérios

Estrada Zurique 530, Granja Viana, Cotia/SP
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Estrada Zurique 530, Granja Viana, Cotia/SP

Espaco estoque roupas - loja

WC suite 1
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Estrada Zurique 530, Granja Viana, Cotia/SP

Armarios suite 2
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Estrada Zurique 530, Granja Viana, Cotia/SP

Banheiro suite 3
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Estrada Zurique 530, Granja Viana, Cotia/SP

Suite 2
Suite 3
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Vista da Rua

Eu Agente avaliadora Gisele de Souza Carvalho, estive no imdvel aqui citado, para a
devida vistoria in loco, com inicio as 11hs50 do dia 20/06/2024 acompanhada da Sra.
Juliana

SITUACAO DO IMOVEL: OCUPADO

1. Presume-se bom titulo de propriedade aquele sem 6nus. Ndo foram realizadas
averiguac6es profundas na documentacédo do imdvel e a avaliagdo ndo tem a finalidade
de confirmar titulo de propriedade.

2. Considera-se, para fins de avaliagdo, que o imdvel ndo possua comprometimentos de
nenhuma natureza (técnicos, documentais, licengas etc.) que venham a impossibilitar ou
interferir no processo de comercializagéo.

4. Presume-se que informacgoées fornecidas pelo cliente sdo corretas, mas nao garantimos
sua veracidade. Ndo foram tomadas medidas no imdvel. Na falta de informagées exatas,
séo feitas estimativas, e reservo o direito de rever a avaliagcdo caso haja comprovacéao de
erro na informagao cedida pelo cliente.

5. Presume-se que a propriedade estd com as devidas licengas e laudos para seu
funcionamento.

6. Ndo foram realizados estudos ambientais no solo, para averiguar ou hdo a presencga de
substancias prejudiciais a saude, a estrutura do empreendimento ou ao meio ambiente.
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METODOLOGIA APLICADA

A metodologia aplicada para a elaboragdo do presente Parecer foi a de “METODO
COMPARATIVO?, tendo sido possivel identificar junto ao MERCADO IMOBILIARIO, iméveis
com caracteristicas semelhantes ao AVALIANDO obedecendo as Normas NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT; optamos ainda por encontrar a MEDIA entre os chamados IMOVEIS
REFERENCIAS, considerando que sdo semelhantes entre si e ao proprio AVALIANDO
aplicando a seguir a devida HOMOGENEIZACAO DOS DADOS. Portanto, ao final serdo
apresentados dois valores distintos para condicées de andlise distintas (Venda e
Locacéo).

FONTES DE PESQUISA DOS IMOVEIS REFERENCIAIS:

O indice de depreciagao das edificagbes pode ser calculado pelo critério de, ROSS-
HEIDECKE que leva em conta o obsoletismo, o tipo de construcdo e respectivos padrées
de acabamento. A idade da edificagcdo na época de sua avaliagdo é aquela estimada em
razdo do obsoletismo da construgcdo avaliada, quando deverd ser ponderada: a
arquitetura, a funcionalidade e as caracteristicas dos materiais empregados nos
revestimentos. No emprego do método € considerado também o fator oferta, no entanto
as ofertas de venda sofrem um desdgio de 10% considerando uma eventual
superestimativa por parte dos ofertantes. Toda via, a avaliacdo é realizada conforme o
valor do m? da regido em que o imovel esta disposto, na data em que a pericia foi
realizada.

A pesquisa de mercado foi realizada com base em informacbes de imdveis que se
encontram a venda e ofertados pelos varios escritorios imobilidrios da regido
identificados em cada foto dos referenciais “R”. Esta identificagdo permitiu entdo a
obtencdo de inumeros imoéveis dos quais selecionamos os abaixo descritos, com
caracteristicas intrinsecas semelhantes ao imdvel avaliando e identificados como “R1 a
R5”. Apds a coleta de dados descritos na Tabela de Pesquisa, foi possivel homogeneizar
os dados obtidos e efetuar os calculos matematico que permitiu concluir os valores
apresentados ao final deste parecer técnico.

5. Abreviaturas

ATT -Area Total do Terreno

ATC -Area Total construida

AC -Idade aparente da constru¢cdo

ABNT -Associacéo Brasileira de Normas Técnicas
Art. — Artigo

AT -Area do terreno
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CNAI -Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
CRECISP -Conselho Regional de Corretores de Imdveis de Sdo Paulo
DTC - Depreciagédo por Tempo de Construgcéo

IA -Imével em Avaliagdo

IPTU -Imposto predial, territorial e urbano.

m2 -Metro quadrado

MG -Média geral

NBR -Normas Brasileiras

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
R — Referenciais

TG -Total Geral

VL -Valor da locagéo

VM -Valor médio

VV -Valor de venda

O imdvel objeto deste Parecer Técnico foi avaliado levando-se em consideragéo o estado
em que se encontra.

Abaixo tabela de avaliagcdo do imével como um todo:

R.1 ESPACO HAUSS IMOVEIS - (19)33120522

Casa em Condominio com 215m? 3 dormitérios no bairro Jardim Residencial Terra Nobre
em Indaiatuba

Valor para alugar R$ 9.000

Valor para comprar R$ 1.700.000

IPTU R$ 294

CONDOMINIO R$ 570

3 dormitérios(s) 3 suites(s) 4 banheiros(s) 4 vagas(s) 215 m? privativos 308 m*total
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R.2 CENISA EMPREENDIMENTOS
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-condominio-
terra-nobre-bairros-indaiatuba-com-garagem-280m2-venda-RS2150000-id-
2718385848/

Condominio Terra Nobre

Casa -280 m®- 4 quartos - 4 vagas
Venda R$ 2.150.000,00
Condominio R$ 590 - IPTU R$ 263

R.3. INDAIATUBA IMOBILIARIA
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-condominio-
terra-nobre-bairros-indaiatuba-com-garagem-194m2-venda-RS1500000-id-
2511087903/

Rua Mario Tempesta - Condominio Terra Nobre, Indaiatuba — SP
I

Casa - 194m*. 3 suites - 4 vagas
Venda R$ 1.500.000,00
Condominio R$ 570 - IPTU R$ 242

R.4 SEJA INDAIATUBA CONSULTORIA DE IMOVEIS - (19) 997371601
Condominio Terra Nobre
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/

Casa-162m?®- 3 quartds -4 vagas
Venda R$ 1.390.000
Condominio R$ 400 - IPTU R$ 1.800

R.5 ESPACO HAUSS IMOVEIS - (19)33120522
Condominio Terra Nobre

Casa - 270m?- 3 quartos - 4 vagas
Venda R$ 1.390.000

Aluguel R$ 8.100

Condominio R$ 545 - IPTU R$ 301

Abaixo tabela de avaliagcdo do imével como um todo:

Mobile +55.11.99412-0071

Enderego do IA:|Rua Mario Tempesta, 240

Terreno (m’): 308
Construggo (m’): 249 Idade do IA:
DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 5%
Area Idade
Valorde
Enderego construida Fonte ‘da Valorde Venda do Fator rec!utcjr de 2
2 pesquisa -y negociagao mercado do m
(m’) imovel
R1 |condominio terra nobre 215 Anuncio RS 1.700.000,00 10 RS (85.000,00)| RS  7.511,63
R2 |condominio terra nobre 280 Anuncio RS 2.150.000,00 8 RS (107.500,00)| RS  7.294,64
R3 |mario tempesta 194 Anuncio RS  1.500.000,00 10 RS  (75.000,00)| RS  7.345,36
R4 [condominio terra nobre 162 Anuncio RS  1.390.000,00 12 RS  (69.500,00)| RS 8.151,23
R5 [condominio terra nobre 270 Anuncio RS  1.390.000,00 12 RS  (69.500,00)| RS  4.890,74
R6 RS -
R7 RS =
R8 RS =
R9 RS =
R10 RS -
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| Cidade/UF: | indaiatuba / SP
DADOS DE HOMOGENEIZAGAO DOS IMOVEIS REFERENCIAIS
Dife:ren;a Vida e Colunana | indicena | valordom?de
ikt util do perc?ntual Estado de Conservagao Tabela Ross- | Tabela Ross- Venda
entrecllA imével de vida do Heidecke Heidecke (homogeneizado)
e os Rs imovel
0 70 0 Novo A 2 RS 7.511,63 [
2 70 4 Novo A 2 2,0800 RS 7.142,91 ‘l
0 70 0 Novo A 2 RS 7.345,36 |
-2 70 -4 Entre novo e regular B 3 2,1100 RS 8.326,93 @
-2 70 -4 Entre novo e regular B 3 2,1100 RS 4.996,16 @
10 0 RS -
10 0 RS -
10 0 RS -
10 0 RS -
10 0 RS -
Total: RS 35.323,00
Média de mzcorrigido e homogeneizado (total dividido pela quantidade de imdveis referenciais):| R$ 7.064,60

| Valor Final Homogeneizado do Imdével em Avalia;50:|

R$ 1.759.085,18 |

DADOS PARA O GRAFICO 0S GRAFICOS
Iméveis Valor
1A - 249m2| R$ 1.759.085,18
R1- 215m2| R$ 1.700.000,00 RS 2.500.000,00
R2 - 280m2| R$ 2.150.000,00
R3 - 194m2| R$ 1.500.000,00 RS 2.000.000,00
R4 - 162m2| R$ 1.390.000,00 ® o0
RS- 270m2| R$ 1.390.000,00 R? 1.500.000,00
R6-m2 | RS =
T ) RS 1.000.000,00
R8-m2 | RS -
Ro-m2 | Rs ) RS 500.000,00
R10- m2 | RS = rs-
1A - R1-
Imdveis Valor do m2
IA - 249m2| RS 7.064,60
R1-215m2| RS  7.511,63
R2-280m2| RS  7.294,64 RS 9.000,00
R3-194m2| RS  7.34536 RS 8.000,00 ® o
R4-162m2| RS  8.151,23 2 ;ggggﬁ ®
R5-270m2| RS 4.890,74 RS 5.000,00
R6 - m2 R$ 4.000,00
R7-m2 RS 3.000,00
RS- m2 RS 2.000,00
R9-m2 RS 1.00%00
R10- m2 @@q] (‘)@q/ Q@W
A

Comparacgdo de Valores brutos dos Imdveis

o o o o o
R6-
249m2215m2280m2194m2162m2270m2 m2

R2- R3- R4- R5-

Comparagao de Valores de
Metro Quadrado dos Iméveis

R7-
m2

R8-
m2

R9-
m2

R10-
m2
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CONCLUSAO

Em vistoria realizada segundo a NBR n.° 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT, aplicando fatores
de transposigdo e corregdo consubstanciada segundo técnicas modernas de avaliagbes
contribuiram para a formacdo da conviccdo dos valores aqui expressos; estando o
IMOVEL AVALIANDO livre e desembaracado de quaisquer énus reais comprometimentos
tais como titulos, hipotecas, agbes ou quaisquer outras avengas que impegam uma
negociagcdo, CONCLUIMOS que:

VALOR DO IMOVEL - R$ 1.759.085,18

Pressupostos, Ressalvas, Fatores Limitantes e Encerramento

Deve-se prever uma possivel variagcdo de até 5% nos valores acima expressos (-5% a +
5%), diante dos interesses inerentes do proprio mercado e de seu proprietario.

Consideraram-se, como premissa para efeito destas avaliagbes, os bens livres de
hipotecas, arrestos, penhores, gravames, usufrutos, passivos ambientais ou outros 6nus
gue prejudiquem seu bom uso ou comercializacdo. Para fins de calculo, foram utilizadas
as areas documentais, em conjunto com as encontradas em sites de imobiliarias e no
Cddigo de Obras da cidade de Sdo Paulo. Esclarecemos ainda que ndo possuimos
gualquer vinculo com o solicitante portanto ndo tendo nenhum interesse atual ou futuro
nas propriedades ou bens avaliados nesta analise.

Este parecer esta em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, em atengdo ao
disposto em seu artigo 3°, o qual versa que “Compete ao Corretor de Imdveis exercer a
intermediagcdo na compra, venda, permuta e locagcdo de imdveis, podendo, ainda, opinar
guanto a comercializagdo imobilidria™.

Sao Paulo, 21 de junho de 2024

-

Gisele de Souza Carvalho

Corretora de Imoéveis — Creci SP. 97.534

Avaliadora e Perita Judicial de Imdveis - CNAI 11.873
Membro Junta de Conciliacao Creci/SP
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PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n® 6530/78, Resolucao COFECI n°® 1066/07 e Ato Normativo COFECI n°
001/11.

Imovel Avaliando: Sobrado Residencial em Condominio Fechado - Jardim
Residencial Casa Nobre - Indaiatuba/SP

Finalidade do Parecer: Determinagao do valor mercadolégico de venda

Interessado: Sr. RICARDO CAPITANIO MARTINS DA SILVA

1. SOLICITANTE

2. RICARDO CAPITANIO MARTINS DA SILVA, portador do RG n° 38.643-12 SSP/SC,
regularmente inscrito no CPF/MF sob o n® 025.776.289-27.

3. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor do imével Rua Mario
Tempesta, 240, Jardim Residencial Casa Nobre, Indaiatuba, SP, Matricula: Livro 2 n.
000.89785 - Registro de Imoveis de Indaiatuba, Sdo Paulo, devidamente cadastrado
junto a Prefeitura do Municipio de Sao Paulo como contribuinte municipal n©
5164.0010.0-9

Area total 307 m?
Area construida 248,98 m?

4. NUMERO DESTE PARECER (PTAM)

PTAM - VFS 022/2024

5. DA COMPETENCIA

Este parecer esta em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U.
de15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imodveis, em atengao ao
disposto em seu artigo 3°, o qual versa que “Compete ao Corretor de Imoveis exercer a
intermediacao na compra, venda, permuta e locagao de iméveis, podendo, ainda, opinar
guanto a comercializagao imobiliaria”.
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Sergio Martins Thomaz CNAI 12.819
Em adicado, a elaboracao deste parecer respeita a Resolugées do COFECI - Conselho

Federal de Corretores de Imdveis n°® 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que estabelece nova regulamentacao para a elaboragao de Parecer Técnico
de Avaliacdo Mercadolégica, em atencao ao seu artigo 4°, o qual versa que “Entende se
por parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM - o documento elaborado por
Corretor de Imoéveis no qual é apresentada, com base em critérios técnicos, andlise de
mercado com vistas a determinacao do valor de comercializagdo de um imével, judicial
ou extrajudicialmente”, e artigos sucessivos, 0s quais apresentam os requisitos do PTAM,
destacando se o artigo 6°, o qual versa que “A elaboracao de Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadolégica é permitida a todo Corretor de Imdveis, pessoa fisica, regularmente
inscrito em

Conselho

6. INSTITUTOS NORMATIVOS

Este Parecer segue rigorosamente os institutos normativos emitidos pelo COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imodveis, notadamente a Resolugcao-COFECI n°©
1066/2007 e o Ato Normativo n® 001/2011.

7. ABREVIATURAS

ATT -Area Total do Terreno

ATC -Area Total construida

AC -Idade aparente da construcéo

ABNT -Associacao Brasileira de Normas Técnicas
Art. — Artigo

AT - Area do terreno

CNAI -Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
CRECISP -Conselho Regional de Corretores de Iméveis de Sao Paulo
DTC - Depreciacao por Tempo de Construgao

IA -Imével em Avaliagao

IPTU -Imposto predial, territorial e urbano.

m2 - Metro quadrado MG -

Média geral

NBR -Normas Brasileiras

PTAM - Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica
R — Referenciais

TG -Total Geral

VL -Valor da locagéao

VM -Valor médio

VV -Valor de venda

. IMOVEL AVALIANDO
O imével objeto deste PTAM, registrado sob Matricula:
Livro 2 - Ficha 1 - Matricula 000.89785
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Registro de Imdveis de Indaiatuba/SP nos seguintes termos da matricula:

- -
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9. VISTORIA
O imével foi vistoriado "in Loco" por este subscritor em companhia da Sra. Juliana, no dia
20/06/2024 analisado o estado de conservagao, as avarias, as benfeitorias e a qualidade
do material utilizado em sua edificacao.
O imovel possui 3 suites, espago para escritdrio na parte superior, armarios em todos os
dormitdrios, sala de estar acoplada a cozinha americana, piscina, churrasqueira, area
gourmet, area de servigo e depdsito. Vaga para 2 carros coberta e 2 descobertas. Préximo
da quadra de futebol e ao lado de playground do condominio.
No telhado temos instaladas as placas solares.

10. ENTRADA DO CONDOMINIO JARDIM RESIDENCIAL TERRA NOBRE

e ——— ————— e

— s o e T T T b e =
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9.1 LOCALIZAGAO
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11. REGISTRO FOTOGRAFIO DO IMOVEL AVALIANDO

Sergio Martins Thomaz
Lateral Direita
Rua frontal
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Caracteristicas da Cidade de Indaiatuba

Indaiatuba fica a uma hora e meia da capital paulista e, atualmente, tem cerca de 255.739
habitantes, de acordo com o censo de 2022 do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE).

A regiao é uma boa alternativa para quem esta em busca de uma nova cidade, ja que tem
um rapido desenvolvimento em relacdo a infraestrutura e servigos oferecidos a
populacgao.

Situada no interior paulista, ela esta estrategicamente préxima a importantes rodovias que
proporcionam facil acesso a cidades fundamentais da regiao, como Sorocaba, Campinas
e Piracicaba, por exemplo.

Além disso, Indaiatuba esta a apenas 100 km da capital paulista, por meio da Rodovia
Bandeirantes.

Em Indaiatuba é possivel encontrar tudo que precisa com facilidade, sem precisar ir muito
longe. A cidade é bem servida de comércios, instituicdes de ensino e servigos.

11. METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolugcao COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo
001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a
elaboracao deste Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica e arealizagao da avaliagao
do imovel objeto deste parecer, utilizou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideracao as diversas tendéncias e flutuagcdes do
Mercado Imobiliario, identificando-se imdveis que tenham elementos com atributos
comparaveis, chamados imoéveis referenciais, para compara-los com o imdével em
avaliagao. A partir da ponderagao dos dados obtidos, foi possivel determinar o valor do
bem imdvel.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e utilizado
para a avaliagao de valor de imoveis;
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12.PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinacdo do valor do imével em avaliacao, foi realizada pela comparagédo no
mercado de outros 6 (seis) imoéveis que apresentam elementos com atributos
comparaveis. Estes imdveis, sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado
neste parecer e estao identificados abaixo.

Amostras

Seguem graficos comparativos que apresentam os valores auferidos pelos calculos até
aqui apresentados e descritos.

R.1.

Jardim Residencial Terra Nobre - Indaiatuba/SP

Casa em Condominio 3 Quartos Jardim Residencial Terra Nobre 180m?
180 mt®

Céd.: 32555

R$ 1.300.000,00

VISAO INDAIATUBA Tel. (19) 3801-3190

R.2

Jardim Residencial Terra Nobre - Indaiatuba/SP

Casa em Condominio 3 Quartos Jardim Residencial Terra Nobre 173m?
173 mt®

Cdd.: 32143

R$ 1.350.000,00

VISAO INDAIATUBA Tel. (19) 3801-3190

R.3

Jardim Residencial Terra Nobre, Indaiatuba — SP

173 mt®

Cdd. (Cadigo do anunciante: CA01121 | Cdédigo no Zap: 2621966924)
R$ 1.420.000,00

AL CONSULTORIA LTDA Cel. (19) 97404-6954

R.4

Jardim Residencial Terra Nobre, Indaiatuba - SP

187 mt?

Cad. (Cédigo do anunciante: 1D2PLJV | Cédigo no Zap: 2618186653)
R$ 1.380.000,00

RS BROKER Cel. (19) 99486-4242
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R.5 )
o
Jardim Residencial Terra Nobre, Indaiatuba — SP %
194 mt® =
S
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-condominio-terra- 5
. . . . Q
nobre-bairros-indaiatuba-com-garagem-194m2-venda-RS1500000-id- ?
2511087903/#gallery o
[oe]
R$ 1.500.000,00 E
DADOS DO IMOVEL EM AVALIACAO (IA) =
Endereco do IA:[Rua Mario Tempesta 240 | Cidade/UF:g
Terreno (mz): 308 §
Construgio (m?): 249 Idade do IA: N
5
o
DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 5% DADOS DE 3
) [<}
Area Fonte d Idade Fator redut Valor de lee.renca §
Endereco construida on e- a Valor de Venda do atorre .u ?r ) de idade g_
2 pesquisa . de negociagdo | mercado do m entreolA| -
(m’) imével 5
e os Rs %
R1 [COND TERRA NOBRE 180  |Anuncio RS 1.200.000,00 | 12 | RS (60.000,00)] RS  6.333,33 2 N
R2 [COND TERRA NOBRE 173 |Anuncio R$ 1.350.000,00 | 10 [ RS (67.500,00)] RS  7.413,29 0 3
R3 [COND TERRA NOBRE 175  |Anuncio RS 1.420.000,00 | 12 | RS (71.000,00)] RS  7.708,57 -2 )
R4 [COND TERRA NOBRE 187  |Anuncio RS 1.380.000,00 | 12 [ RS (69.000,00)] RS  7.010,70 -2 o
R5 [COND TERRA NOBRE 194  |Anincio RS 1.500.000,00 | 10 [ RS (75.000,00)] RS  7.345,36 0 I
R6 RS - 10 i}
R7 RS - 10 I8
R8 RS - 10 |8
R9 RS - 10 g
R10 RS - 0 [P
(]
o
o S
MédiadS
2
=
[¢}]
ng
DADOS DE HOMOGENEIZACAO DOS IMOVEIS REFERENCIAIS
Iz'lfe';er;ca Vida Idade : Colunana | indicena | valordom?de
€1dade | stil do perc?ntua Estado de Conservagdao Tabela Ross- | Tabela Ross- Venda
entreolA|. , de vidado q . .
imével [ "~ Heidecke Heidecke |(homogeneizado)
e os Rs imovel
-2 70 -4 Entre novo e regular B 3 2,1100 RS 6.469,85
0 70 0 Novo C 4 4,5500 RS 7.413,29
-2 70 -4 Entre novo e regular B 3 2,1100 RS 7.874,73
-2 70 -4 Novo C 4 4,5500 RS 7.344,89
0 70 0 Novo C 4 4,5500 RS 7.345,36
10 0 RS -
10 0 RS -
10 0 RS -
10 0 RS -
10 0 RS -
Total: RS 36.448,12
m’ corrigido e homogeneizado (total dividido pela quantidade de imdveis referenciais):| RS 7.289,62

Valor Final Homogeneizado do Imdvel em Avaliagéio:| RS 1.815.116,301
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13.CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis com elementos e caracteristicas comparaveis e por
meio do tratamento técnico e ponderagdes dos seus atributos, utilizando o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas de
homogeneizacao que permitem a determinacao do valor levando em consideragcao as
diversas tendéncias e flutuagoes especificas do Mercado Imobiliario, a despeito de outros
ramos da economia, conclui-se o quanto segue acerca do Valor de Mercado do imével
objeto deste Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica.

VALOR DO IMOVEL AVALIADO: R$ 1.815.116,30

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica expedida comercial que
se louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando imdveis
com caracteristicas e localizagdo sécia econdmica semelhante, deve-se prever uma
possivel variacao de até 5% nos valores acima expressos (-5% a + 5%), diante dos
interesses inerentes do préprio mercado e de seu proprietario.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a
disposicao de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se facam necessario.
Atenciosamente

Séo Paulo, 22 de junho de 2024

AY o iis Jho 1(,\"5'

S XK@

Sergio Martins Thomaz

Corretor Avaliador de Iméveis CNAI 12.819
CRECISP 106.802F

CPF - 022.140.118-03
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IMOVEL PARA VENDA E/OU LOCACAO
DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LEI 6.530/78.

1 - SOLICITANTE:

Sr.: Ricardo Capitanio Martins da Silva
CPF.: 025.776.289 - 27

Processo na 42 Vara Civel do Foro de Indaiatuba, nos autos do
cumprimento de sentenca de n° 0000536-09.2024.8.26.0248

LOCALIZACAO:
Rua Mario Tempesta, n® 340 - Jardim Residencial Terra Nobre
Indaiatuba — SP - CEP.: 13331-671

NUMERO DESTE PARECER - “PTAM”

“PTAM - MMP 07 * 06/2024 ”
Atendendo ao Oficio Complementar n2 033/2023

DA COMPETENCIA (LEI 6.530/78).
Art. 1°- O exercicio da Profissdo de Corretor de Imoveis, no Territorio
Nacional, é regido pelo disposto na Lei 6530/78.

Este parecer foi elaborado de conformidade com o disposto no art. 32 da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.0.U. De 15/05/1978), assim redigido:

Art. 3° - Compete ao Corretor de Imoveis exercerem a Intermediacdo na
compra, venda, permuta e locacdao de imoveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a
comercializacdo e ou locacdo imobilidria.

PTAM-MMP 07 *06/2024 MARISA MARQUES PEREIRA CRECISP 121464F --- CNAI 012066

Pagina 1 de 26
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IMOVEL PARA VENDA E/OU LOCACAO
DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LEI 6.530/78.

Atende ainda as Resolucdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n.2 957, de
22 de maio de 2006 - (D.O.U. de 26/06/2006) e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que dispGem sobre a competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboracdo de
Parecer Técnico de Avaliacdao Mercadolégica e regulamentam a sua forma de elaboracao.

PRELIMINAR

Com o objetivo de determinar o valor de mercado para VENDA do IMOVEL, situado  na Rua
Mario Tempesta, n? 340 - Jardim Residencial Terra Nobre - Indaiatuba - SP, CEP.: 13331-671
Imével descrito nos termos da matricula n® 89.785, na ficha 01, do Oficial de Registro de
Imoveis, titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Indaiatuba / SP -
cadastrado junto a “Prefeitura Municipal de Indaiatuba / SP., como contribuinte municipal,
com metragem de 248,98 mts? de area util construida e 307,86 mts? de terreno.

INSCRICAO CADASTRAL DO IPTU de N2 5164.0010.0 - 9

ESCLARECIMENTOS

O Imovel avaliando, encontra-se OCUPADO, SENDO POSSIVEL EFETUAR A VISITA PARA
AVALIACAO DO IMOVEL, autorizada e acompanhada para vistoria de Avaliacao pela Sra.
Juliana Frigieri Blank; ex-esposa do solicitante da demanda; sob CPF.: n® 400.871.098-16 na
data de 20/06/2024, as 10:30 horas. Nos termos do instrumento particular inscrito na
Matricula de n°® 89.785 — Ficha 01, lavrada em 20 de Abril de 2021, junto ao Oficial de
Registro de Iméveis, titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de
Indaiatuba / SP, sito a Rua das Primaveras, 1050 - loja 42 - Jardim Pompéia, Indaiatuba - SP,
CEP.: 13345-020 - Contato: (19) 3834-3710. A metragem do IMOVEL consistem no cadastro
do contribuinte  municipal junto a Prefeitura Municipal de Indaiatuba /SP.

VISTORIA

O imovel foi vistoriado "in Loco" por esta subscritora, estando acompanhada pela pessoa da
Sra. Juliana, que esta de posse do imdvel, conferida metragem do Imdvel, que consta na
Matricula citada.

Trata-se de um imovel construido em Margo de 2015 (09 anos), e adquirido pelos atuais
proprietarios em 20 de Abril de 2021, (03 anos), no Jardim Residencial Terra Nova em
Indaiatuba / SP. Informacdes que constam (pagina 04) da Matricula do Imével.

O imédvel Avaliado fica a Rua Mario Tempesta, n® 340, com metragem de 307,86 mts? de area
total de terreno, com area construida de uma Residéncia Sobrado com 248,98 mts?

O Condominio Jardim Residencial Terra Nova, esta localizado a Rua Carolina Ferrarezzi Zoppi,
n® 838 — Bairro Altos da Bela Vista — Indaiatuba / SP, que fica paralela a Rodovia Joao
Ceccon. Estrada que liga as cidades de Indaiatuba a Cardeal, fica apenas a 4 minutos da
Avenida do Parques Ecoldgico, lugar cercado de muito verde e belezas naturais. O imével é
bem localizado, em area de protecdo ambiental, perfeito para toda a familia. Em seu entorno
encontra-se muitos outros Condominios Residenciais de nivel social Médio e Alto Padrao

Portaria 24 horas, com grades, gaiolas de seguranca de acesso, assim como O acesso de

pedestres com entradas separadas com sistema de gaiola, ou seja, abertura de 02 portdes,
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um de cada vez, garantindo a seguranca dos moradores e dificultando o acesso de pessoas
estranhas ao condominio. Observado que o Condominio € todo murado em sua extensao, com
e seguranca interna motorizada (carro / moto).

O condominio tem salao de festa, playground, jardim, quadras poliesportivas, quadra de vdlei,
jardins com bancos e Gazebo

Imovel classificado como Alto Padrdo, fachada moderna, paisagismo. Suas dependéncias
estdo constituidas em:

01 sala para 2 ambientes

01 cozinha americana, com armarios embutidos, ilha central com bancada

Area de servigo com banheiro

Area gourmet, com churrasqueira, piscina

03 suites todas com closet (armarios embutidos) com portas de correr, amplos e espagosos
Ainda junto as suites, uma sala para uso de sala de TV, leitura, escritério

Escadas em pedra, com guarda corpo em vidro de 8mm

Corredores externos ao entorno da residéncia

Lavabo, deposito para materiais de piscina entre outros

O imével tem instalado em seu telhado placas de captacédo de Energia Solar

Vaga de garagem coberta para ate 03 carros e mais vagas no descoberto da garagem
Paisagismo no jardim, estilo moradias americanas, em que nao tem portdes na fachada do
imovel

Imével, com 6tima manutencao, moderno, com pé direito duplo na entrada social. Comodos
bastante amplos, iluminacao natural, com ar condicionado. O Imdvel esta apto para moradia,
nao apresenta fissuras na estrutura da construgcdo, nem rachaduras, infiltracées, suas colunas
e prumadas estdo conservadas.
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CADASTRO DE CONTRIBUINTE DO IPTU

Prefeitura Municipal de Indaiatuba

Secretaria Municipal da Fazenda / Departamento de Rendas Imobiliarias

Eipta de Ednsmnie 150 00248 DE-(HiN

Certidio de Valor Venal
N® 20702/2024
A Prefeitura Municipal de Indalatuba, por meio do Departamento de Rendas lmobilidrias, certifica,

para os devidos fins que, de acordo com os cadastros e registros existentes neste Departamento,
constatou que o valor venal do imovel abaixo identificado em 15/06/2024, ¢ de:

Este imdvel possul 01 unidadeds)

Codlgo de Imdvel: 5164.0000.0-9

Inscricao Cadastral: 01.22.10.01.001.000
Unidade: CRLHE

Localizagio: R MARIO TEMPESTA , 00340
Loteamento; JD, RESID TERRA NOBRE
Duadra: A

Lote: o1

Condominlo/Edificio:

. Rt 67.518,89 - (spssenta e sete mil, quinhentos e dezoito redis o

al do Terreno:

Valor Venal do Terren oltenta & nove centivos)
y " B% 275.812,13 - (duzentos @ setenta @ cinco mil, oitocentos e doze

Valor Venal da Area Construida: roiils & treze cantavos)

F$ 343,331,02 - (trezentos e quarents e trés mil, trezentos e trinta

Valor Venal do Imavel:
@ im reals @ dols centavos)

3I064-+/52-0S80-9890 06ip0o 0 SUWLOLN 8 BINjEUESY J0DEIgUS A AT A00 de egmerpueUuESE edy
BSSA0E SEIMNPUISSE ST EMUSA BIE S WENLYIVONT 30 OldiINNN 20d ajusw|esbip opeusse 10] DjUSWnop ajsg

Validade da Certidio: 15/07/2024
Indaiatuba, 15 de junho de 2024
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MATRICULA DO IMOVEL AVALIADO

Y ) T | ' >/(§

,‘*A% OFICIALDE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA f"s,‘j ,l E

—t COMARCA DE INDAIATUBA ESTADO DE SAO PAULO (] } %’

R e \ Carlos Eduardo Bertoli ol i } { &

S| ({ OFICIAL INTERINO A

REPUBUCA FEDERATIVA L

gy, DO BRASIL \ Protocolo. 418.390 - Matricula: 89785 - Pag.: 1 de 8 f i

) \ | 5% b Ealpalr e e =2 =
B

My 31 P

Vs

€ DOCUMENTOS € CIVIL DE PESSOA JURIDICA | |

C matricula j ficha j DA COMARCA D€ INDAIATUBA -SP)/  ~
12 }
00089785 | 0001 idaiatuba, 20 go Junho_ do20 0 | I~

Imédvel: Um lote de terra sob n2 01 da quadra A, do 19teame:
to denominado JARDIM RESIDENCIAL TERRA NOBRE, nesta c;dadesa
comar-ca de Indaiatuba, medindo 17,28 metros de frente za;zte
rua 02, nos fundos mede 12,95 metros confrontando com oL,
n& 31, do lado direita de quem dalrua olha para °1Ln&1 =
mede 20,90 metros confrontando com a Area Insti;ugé ey :
do lado oposto, na mesma posigho acima, Edz La de 307,86 L=
confrontando com o lote n2 0Z, perfazendo & At - === i
matros quadradogs. = - = = — — — — = = = = = com
Proprléiériae TNOBRE ~EMFREENDIMENTO IMOBILgAggg Lgfgéo =

sede social _na Rua Dom José (n . S EyTh

Jardim Pau “Preto, nesta cidade, inscelig no

CNI'J sob N2 07.688. 507/0001—';.9. e s ) = i
Titulo aquisitivo:( R3/20.938,’ feito no dia Z1 de fevs:ez 1
de 2006, sendo o Yoteamento obieto do R&/20.938fL feito .
‘dia’ 03 de agosto de 2006. O Substituto do Oficial YQSS. =
(José Luiz Teixeira de Camargn Junior). ———————

f' ! LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL @ OFICIAL DE REGISTRO DE IM6VE!S TiTuLos

AV1/89.785 (CLAUSULAS RESTRITZVA Indaiatuba, AMJunho
de -2012. As clausulasg restri ivas irnlerentes ao imovel obieto |
desta matricula constam d contriato padr&o / dev1damen?e
arquivado nesta Serventia processo de loteamento. 'O
Substituto | 'do Oficial, /(José Luiz Teixeira de| -
Camasgo Jgnior)-/* T T R e i Sty >

gistro de Imdveis @ Anexos

omarca de Indaiatuba - SP

Ci

- Dficial de Re

= ’ \
AVZ2/89.785 (CADASTRO) . Indaiatuba, 10 de dezembro de 2012. —
Conforme aviso de \langamento ‘expedldo pela Frefemtura
Municipal local, veari: —5@ que ' o imével descrito nesta |\
| matricula estd atualmy slrado sob n2 5164.001.0.0-2. 0| .-
Subst@ do'Oficia{,mw, JJdosé Luiz Telxeira de Camargo Y
SO AR o - =A== T lamiNa o By Al T SRS o PR T PR -
y |
R3/89.7BU , C(VENDA & E ~COMFRA) . Indaiatuba, 10 de dezembro de
2012. { “escritura de 26 de outubro de. 2012, lavirada pelo
12 Tabeliko de Notag e de Frotesto de Letras e Titulos local
(Livro ng 0673, padgina 141), THOBRE EMPREENDIMENTCO
IMOBILIARIO LTDA vendeu b para GLF FPARTICIFACUES LTDA, cam
sede nesta  cidade, situada na Rua Sorocaba, 8939, sala 1,
C Jardim América; inscrita | no ) CNPJ MF s0b nQ
(13.5192.9212/0001-16, cam seus atos constitutivos consolidados
mediante 22 alteragho contratual datada de 22 de agosto de
2012, registrada na JUCESFP sob nR 23I2.7469/12-6, em sessho de A
'11/0?/2012, arquivada naquelas notas sob n® 492/2012 23 no ato 5
representada, nos. termos da cldausula quarta, da citada ’
consolidagéao contratualy, porr sua sbécia, Angela Fortunata
Salerno Reginato Fernandes, inscrita no CFF MF  sob n®
243.870.378-00, pelo prego de RS 34.411 €80, o imovel
descrito nesta matricula. A vendedora declarou ao notario
: <VIDE VERSQOX> 1 ¥

N o ot
s,
e

S——
N ONERES Sl . b
\

4
“tri3

0-a 752571

730001- 760000~ 0322
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PARQUE MALL Rua das Primaveras, 1050 - Loja 42 Bairro - Jardlm Pompéia - Indalatu{;a/SP
CEP: 13345-020 - Fone: (19) 3834-3710 - Fax: (19) 3894-4558 - e-mail: certidao@cartorioindaiatuba.com.br
\ 'QUALQUER ADULTERAGAO, RASURAOUEMENDAINVAUDAESTEDOCUMENTO \\\
STTEEOSIMINIC. | a. MORCUoonron, e A ma 4 et oL it <ty =

PTAM-MMP 07 *06/2024 MARISA MARQUES PEREIRA CRECISP 121464F --- CNAI 012066

Pagina 5 de 26

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAURICIO BAPTISTELLA BUNAZAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/06/2024 as 18:31 , sob o nimero WIDU24700786574

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000536-09.2024.8.26.0248 e cddigo 1JyT7YDO.



PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MEFjCADOLC')GICA fis. 174
IMOVEL PARA VENDA E/OU LOCACAO
DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LEI 6.530/78.

d { ‘ Protocolo: 418.390 - Matricula: 8978/5 - Pag.: 19. de 8 ':

§V'

N

\ : (24 G SN
\ | \ \ | SR

— matricula ficha | | ‘ / 1

[ ' ) (ﬁ ‘) ' g J= e
QQOBT78H 0001 7 7
expressamente por seu representante legal, que explora com
exclusividade o ramo de wvenda do loteamento residencial
préaprio denomninado Residencial Terra Mobre, iméveis
destinados a venda estando o imével oblieto desta escritura
N langado contabilmente no ative circeulante, nfo cons'tando nem ’
nunca  tendo constado do ativo permanente da' empresa, razio
pela qual astd disp@nsada'yde' apras@ntak as certidies

' negativas de débitos do INSHS e da Secretaria da Receith
Federal, com fundamento na artigo 257, paragrafo 82, inciso
IV do Decreto Federal n@ 3.048 de 046 de maio de 1999. Os
contratantes declararam Jao notario ter pleno conhecimento
das cldusulas restritivas  inerentes ao’ imdvel obieto da
prasente, que constam do contrato padrio devidamente
arqguivada no processo do respectivo loteamento, as quais os
adquirentes €@  comprometem a cumprir e respeitar,
respondendo  pessoal Qtamente . pelas infracdes que

cometerem. FROTOCOLAD E  MICROFILMADO SOB NO 210.166. 0O
N e e QOB E Luiz Teixeira de Camargo

SubstQ/ do Oficial,
Junior).e = = = — — "= J ' S - = e e

R4/89.783 (VENDA E COMPRA). Indaiatuba, 24 de maio de 20i3. - :
For escritura de 18 de abril de 2013, lavrada pelo 10
{}; ‘Tabeli&o de MNotas e de Frotesto de Letras e Titulos locai
)¢ (Livro nRQ 0696, pagina 241),§~~7/GLF-' PARTICIFACTES LTDA vendeu
(575 para HELIO YOKESHIGUE TAMAYOXE , brasileiro, industrial,
€ portador  da Cedula de Ideptidade njj 15.181.938-5 SSP-Sp
inscrito - no CPF/MF sob njj, 072.561.688-10, casado aos
07/12/1991, no regime de comunhio parcial de bens, conforme
cgrtid&o~\de casamento expedida pelo Cartério do Regiateo
szil do 2§ Subdistrito ~ Utinga, Santo Andr&-spP, na mesma
data, sob nil 31.363, livro B-105, fls. 164, cam SILVIA
REGINA ~BOMGALVES TAMAYOXE, brasileira, de lar, portadors da
Cédqla de Identidade RG niil 13.364.116-8 SSP-SP, e (inscrita
no /CFF/MF sab niif 064.721.358-35, residentes e &omfbiliadOS‘
nesta cidade na Alameda Braga, 240, Vale daa Laranieiras.
Bairro Itai;i, pelo prego de R$ 19.000,00, parte ideal
corrgseondenta a 3507% do imével descrito neata métricula. )
gfgsigao Negativa de! Débitos Relativos 'Aa Contribuigbes’
emitidenciérlas e a? ce Terceirog sqp_nQ_000242013-21024912.
arquivid em 07/02/2013, pelo sltay valida ateé 06/08/2013,
K a%ic 4 naquelas notas sob n® ?E/2013; Certidéo Conjunta
gativa de Débitos‘,Rela@ivoé aos Tributos Federais e A
e o emitida com base na Fortaria Conjiunta
. datn’ de 02/05/2007, As 14:24:41 do dia 18/04(20}3
15i e (Eédie \Brasilia), pela internet, ! vAlida até
6EF3) .mFQUivndagga de controle da certidior AF2E B 268D°
£ mICROF&LNADOfQQB quelas notas sob nQ P2/72013., PROTOLOLADD
] il N2 218,129, 0 Substl do Oficial, |

IR TN N S N NS
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JFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E. CIVIL DE PE:
1A \ 0S E DOCUMENT ‘
/ .  COMARCA DE INDAIATUBA - ESTADO D%SSI::AO PkIIJ)EgESSOA Wik
Carlos Eduardo Bertolj
OFICIAL INTERINO

| [ )
/

| / / =
Protocolo: 418.390 - Matricula: 89785 . P4g.: 3 de 8

e € DOCUMENTOS € CIVIL DE PESSOA JURIDICA |

LIVRON° 2. ,
RO N° 2 - REGISTRO GERAL @ OFICIAL DE REGISTRO DE IMGVEIS, TruLos |/
ficha
l DA COMAR »
: 00089785 Cooozj : CA DE INDAIATUBA - SP

Indelatuba, 24 do Plaio de20” 13
(José Luiz Teixeira de Camargo Juniery. = lo o o o ;
RS /89 5 EOH e 5
785 (II\II‘EGI'\ALIZAQAO DE EEP) . Indajiatuba, 03 de junho /

de 2014, Conforme FPFrimeira

Cantrato Social da Alteragéo e Consolidagio do

Re—~Ratifi < : Bocledatle Empresdiia lLimitada, e
Contl_:\-}t'glggzaixo] ga Frimeira Alteracio e ' Consolidacko ‘do
IHGAiatuha~spa. a Sgciedade Empresdria Limitada, datados de e
2014, dEQidmm; tem 26 de fevereiro de 2014 e L7 de abril de e
Estado de’g" OPG registrados na JUCESF — Junta Comercial do )
19 —dg m_n_‘_g?\: aulo, sob nBs 92.464/14-2 e 164.972/14-6, em
verific MBS de 2014/ e 13 de maio 2014, respectivamente,
LConoe  Que HELIO YOKESHIGUE TAMAYOXE' @ sua esposa

SIL ' .
e tZ;f,i‘al?Eg.E';'ﬁ DONCALVES TAMAYOXEs e GLF FARTICIFAGOES LTDA
E”PREENDINENTOS RPatrimdnio da empresa TAMAYOXE & FERMAMDES

WA Gesalae o IHQBILIARIDS LTDA, situada nesta cidade, A
133534010 =Rz, N2 1256, sala- 02, Cidade . Nova, CEP
e - }ns:rlta no CMPJ MF sob n@ 19.556.974/0001-84 o
= t.-anif.’.iEiﬁ‘{e?esﬁil'l‘it'"i"i"aa pelo valor dé R$ 50.000,00.
: 2 & : okeshigue Tamavoxe =
Silvia Regina ' Gongcalves Tams ax S
Serventia, So&“as‘pe;aé da Leic dﬁgxe" S ardn A _SEta
produtores kurais, . N&RO sendo ;e: thQSesao empregadores o
g:ce?tzlsgugr fontcibuigﬂes éocia?s A Pr:vgjggczicgzZEQ?ngz
% ederal, motivo 2o ual s 3 '
apresentacio de certidaeépﬁegatgvgl d:agzzitg;spigzgdos S
citados Orgéos. Encontram—se arquivadas nestg SeECedtzom o
pagtAS. préprias,) ats  séguintes certidbeas velativa, =
transm1tente GLF Farticipactes lltdas a) Certiéﬁo'Ne at'as' s
Débitos Relativos Aas Contribuicbes Previdenci&riaz lzq f.
Terceiros, }expedida pela $ecretaria da Receita ﬁederelcs St
n2 001822013-21024912, emitida em \2E/1IA/TRAT vélid’ e
25/05/20143 b) Certidéo Conjunta Fosi o; Efeita e
Negative - de Débitos Relativos aos Te H Federaios dz'
Divida Ativa da Uniko, emitida com base nh For aria 'Ca S
PGFM/RFEB "n2 03, de O0O2/05/2007, as 11 g e
07/04/2014,  vAlida. ateé' 04/1.0/2014 (Cé&
certidios 29C3.564A.4FCB.809C). PROTOC
SORB hQ 224.902. 0 Substituto do 01‘1:1-‘\1,_
Teixeira de Camargo Junior). — = - = — —

g

0§

@ Anex

-SP

€glstro de Imévels

arca de Indaiatybg

Com,

Oficial de R,

AVELE/89.785 (LOGRADDOURD) .« Indaiatuba, 13 de margo de 2015. Na
forma permitida pelo artigo 213, inciso ‘I, alinea ‘‘c’‘, da
Lei Federal nQ &.015/73, e conforme certidio n® 2717/7013
expedida’ pela FPrefeitura lMunicipal de Indaiatuba, em 09 d; S
margo de 2015, wLica~-se que a rua 02 do loteamento Jardim
Residencial bre denomina-se atualmente Rua MARIO
TEMPESTA, n¢s rmos da Lei Municipal n2 &4383/72014. 0 Substo
do Oficiall (José Luiz Teixeira de Camargo
- . <VIDE VERSO

- \ (1//"

i 12017-0 - an 752572

12017-

PARQUE MALL Rua das Primaveras, 1050 - Loja 42 Bairro - Jardim Pomp¢ia - Indaiatuba/SP L
CEP: 13345(-2020 - Fone: (19) 3834-3710 - Fax: (19) 3894-4558 - e-mail: certidao@cartorioindaiatuba.com.br ) f
‘QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO v
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= o _ )} »
e (

) L
K Protocolo: 418.390 - Matricula: 89785 - Pég.:4de g C e
) : o = : kA
: mmmﬁh — > ficha :
( 00089785 l l 00 ?j L
Juniof); el i o L R R S e g - = === =
AV7789.785 (CONGTRUGCAO) - Tndal

atuba, 13 de marco de 2015.Con
forme  Habite-se nQ 771/2014, expedido pela’ Frefeitura
Municipal local, em 06 de maio de 2014, verifica-se que no
imGvel obieto desta matricula foi construido um sobrado
residencial sob'n® 340, situado A rua Mario Tempesta, com a
Area total de 248,98 m® (FProcesso [N 12498/2014), cuia
construgio foi astimada em R$ 206.500,00. Foi apresentada a
Certidio Negativa de Débitos Relativos A&s Contribuicdes
Frevidencidrias e ag 'de Terceiros ng 000662201 5~888881.28,

emitida em 09 de marge de 2015, pelo PMins da
Fazendas/Secretaria da Receita Federal.\PRDT /h?DU E MIYRO-
FILMADD SOR “\NQ 237.393, 0 Subst® do Oficial,

{
(José& Luiz Teixeira de Camarge Junior). — — o b -= = =< ;
R8/89.785 (VENDA E COMPRA) . Indaiatuba, 11 de maio de 2015. | |
Conforme- Instrumento Farticular de Financiamento para

Aquisicio de Inével, Venda o “Compra e Constituicio de
Alienaciio Fiducidria, entre outras Avencas (Contrato n2
000761787~2) , com forga de escritura pﬁblica, nos " termos do
pardgrafo quinto acrescido ao artigo &1 da lLei n2 4.380, de
/2170874645 pelo artigo primeiro da Lei n213.049, de’/29/04/664,
‘e também pela Lei 9.3514, de 20/11/1997.ﬁ datado de Sio
Faulo-SF, em 23 de april de 2015, TAMAYOXE & FERNANDES
EFMIPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA vendeu para OLAVO RIBEIRO. 5
JUNQUEIRA NMOVAES, divorciadol, administrador, brasileiro,
portador da cédula de identidade RG hO £9097555~4 SSP 8P,
CFPF WMF 200.611.058764, residente e domiciliado a caixa
postal n2 08, Centro, Bebedouro-6F, o imndvel descrito nesta
“|//matricula, pelo prego de R$ 800.000,00, integralizado da
seguinte formaz: R$ 300.000,00, com recursos propriosy e R$
'500.000,00, mediante Financiamento concedido pelo Ranco {
¥ Bradesco 8.A, garantido por. alienagio fiducidria a seguir
i registrada.  Encontra-se arquivada nesta Serventia, em pasta {
Propriay relativa A vendedora, a Certidio Megativa de!
Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da
Unifo, emitida- com base na Fortaria Coniunta RFB/PGFN_NQ
1.731, dea 02/10/2014, As 19106129 horas do dia 12/04/20189,

— -

i

N

TT.::”

~

PSS

W valida até., 14/10/2018 (Cédigo de ' controle certigios | |

YiE BD4F LABRS . 1649 . 7F26) . 0O Substituto do Oficial, (Josa

~6} Luiz Teixeira de Camargo Junior). =— — - — - — foofo=== S <
{5;: RP/89.785 (ALIENACAO FIDUCIARIA) - Indaiatuba, T4 de maio de
‘i@ 20158. Felo mesnmo Instrumento Particular obieto do RE/8%.7849,

’ »"n %:f:l\é% RIBEIF\‘P JUNQUE IRA NC?U(-\ES constituiu-se DEVEDOR do

\}Yf s M?RADE&CO Sulay instituigho- financeira, lnscrito no

' NS sob nQ 60.746.948/0001~12, com sede no hoacleo

/ 2 : : [CVIDE FICHA 0003 - J-“
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LIVRO N° 2 - REGISTHD GERAL @ OFICIAL DE REGISTRO DE IM&

€ DOCUMENTOS € CIVIL b
DA COMARCA D&

C matricula j
1 =) Qo8BS 7 ( 003] ‘ Indalatuba, Llde  Maico

' Central. O valor da cota de amortizagiio mensal serd abatido

‘decréscimo  mensal serio readiustados mensalmente, na data de
: vencxmentq do encargo mensal, mediante a apllcagao do mesma

- sedia, pela ap]1cag&o do indice de atualizagio monetdria ou

,de /Foupanga e Empréstimoa.L Em garantia - do hagamento da
" divida decorrente da  presente financiamento, bem como dal.

Administrativb denominado 'Cidade de Deue

5 —C3 \ Sy 5/“. Vila Yara.
2;asgadﬁ p;y:tﬁﬁzzgtisfia de R#% ¥00.000,00, a ser amortizada
e X pﬁaiﬁ &) rmnmﬂcutivas, correapondendo a
primeira, na dataide assinatura do presente instrumenta, ao
valor de R$ &. {Be 3353 presta;bsn estas que serio calculadas
pelo Sistema de Anortizagéio Constantd -~ SAC, A& taxa de juros
neminal | de 9,847 a.a @ efetiva de 10,30% a.a, vencendo-se a
primolra no dia 20 de_ junho de 015. e as demais em igual
dia dos mneses subsequenteq, decrescendo | as prestacdes
seguintes, de uma para outra, em progressio aritmética, na
razio de’ decréscimo mensal inicial) de Rs$ 17, oel Juntamente
com a5 Prestagoee\menaaiﬁ,\os devedores pagario os prémios
de sSegureo de |- morte e invalidez permanente (Rt 109,50) e
danos | fidicos no imdvel (R 76,30) , sendo que o encargo,
mensal rosultanfs ) da  somatéria |\ da prestagio mensal e dos
acessorios (seguros) corresponde, na data de assinatura do
presente instrumento, ao )\ valor de R$ 6.369,33. Além do
ancargo mensal serd debitado na conta corrente do(s)
devedor(es), - na mesma ~data de vencimento, a Taxa de
Admlnlstrario e Fobranga ne wvalor de R$ 25,00, que serd&
atwalizado Lom a mesma periodicidade e varxagéo em que. forem
ma;orados os limites operacionais, awtorizados pelo Banco

no saldo devpdor apoy a-sua prévia atual;zéﬁao monetdria. A
prestagio contratual devida, _acessérios e a razao de

yindice ut:lizado Para &

atualtzagao do saldo devedor, ouw
de remunééarao basica 'valido para as contas de poupanga
livre de  pessoas Fisigas, com data de aniversdrio prevista
para o mesmo dia - de [vencimento da primaira prestagéo.
mantidas nas lnﬁiitﬂlgb@ﬁ integrantes do Sistema Brasileiro

fiel cumprimento de |todas as obrigagdes contratuais ou
legais, o devedor ALIENOU ao BAMCO BRADESCO 8/A4, em cardter
fiducidrio, o) imoval obieto desta matr;cula, nos termoslo
para 05\-ef-itos do artigo 22 e seguintes da Lei 9.814, de
20/11/1997. 0O devedor conservard a posse direta do imével,
da qual ficou invegtidm, e poderd fazer livre ut;l;zagac por
sua conta e risco enquanto se mantiver adimplente. O devedor
terd um prazo  de carénclia de 30 dias :ard efetuar o
pagamanto de qualquer prestagiao vencida, @ n&o pPaga,
acréscida dos encargos contratuais e legaiss decorrido esig
prazo, sem gque & obrigagéo seia adimplida, o' devedor . serd
intimado  na ‘forma da leiy a requerimento do credor. para no
prazo de 19 dias, sob pena de reputar—-se em mora“ satisfa7er
ZVIDE VERSO>

N
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£

ficha

0003

a prestagio

pagamento

valor do ixdével,

PROTOCOL
Oficial,

L]

E

vencida e/

e

as  que se vencerem até a data do
SRldas  dos encargos contratuais e legais. O
payta puiblico leilféo, serd deé Ré £50.000,00,
MIJROFILMADO SOE NG 239.198./0 Substituto do

Aldosd Luiz Teixelra de amargo Junior).
) )

et

l \ 2
AUiO/89.7§$~;%CANCELANEMTD DE ALIENACAOD FIDUCIARIA). Indaio—
20 de abril de 2021.

de Ruitagio, datado de 840 Faulo-SF, em 23 de margo de 2021,
verifica-se

liquidagio da divida,

(DA FROPRIEDADE FIDUCIARIA obieto do R?/789.78%5, motivo pelo ;
'qual . procedo

tuba.

que o

Conforme Instrumento' Farticular

BANTO BRADESCO S/A, tendo em vista a
Autorizou expressamente o CAMCELAMENTO

a  tal “ ato.

e

P

‘de

A 0 Oficial) Interipo, e Ay £y
(Carlos Eduardo Bertoli). = = — w o = o — e e e e T -
ﬁVlI/B?.?SS (CGSGNER\ITU/RG/CF'F‘). \Indaiatuba, 20 de abril de
2021 . Ma

forma paermitida pelo

a’’", da Lei Federal no 61015/?3; conforme‘certidio de ,1
casamento axpedida . pelo Oficial de Registro - Civil: das R
Pessoas MNaturais &' de Interdigies ' e Tutelas deé ILtu-SF {
(matricula n® 119057 Q1 3B/2018 2 00087 276 0028994 12, e
documentos” mencionados " na- escritura - a sequir registrada, *
verifica—-se

que DOLAVD RIBEIRO JUMRUEIRA NDVAE$ CAsSOU—SEe Ccom
ROSSAMA” FIGUEIREDD CERELLD no dia 30 de oute

O regime da camun h&o parcial de_ bens,
ROSSAMA CERELLO NOVAES
identidade
CFF MF sob n® 228.442.348-52.
(Carlos Eduardo Bertoli)h = = e w -

artigo 213, inciso I. alinea

ibro de 2015, sob
passando-@la a assinar
bem como ela/é portadora da cédula
ne 36.239.000 8SF P, @ aestad dnscrita no
Q Oficial :

Interino, ™ »_‘;‘_? &

Ri3

e e me we e e

2021.
Tabeliko

aos
Identidade

nascida
da Cédula
CPF sob
unizo
termos da
2a4/10/2018
‘livro
‘de

Civil  dag

{ de
{Livro n@
com aquiesc@ncia de sua nmulhar

para RICARDO CAPITAMIO MARTING
12/11/1980,

4399, | pAginas 145/148,

de Uniko Estdvel
F’eaﬁoam

contrato

R12/89.785L (UENDA] E  COMFRA) .
For epscritura de 2
Motas

1134,

" nQ

025.776.209-27,
a0s 28/06/1991.,

"de

n2 400.871..098-
@astldvel

escritura

no

Indaiatuba, 20 de abril de
4 de margo de 2021, lavrada pelo 19
@ de Protesto de Letras e Titulos local
Pdgina 121), OLAVD RIBEIRO JUNQUEIRA MOVAES,
ROSBAMA CERELLD MOVAES vendew
DA BILVA, brasileiro, nascido
solteiro, consultor, portador da Cédula de
3864312 S8F J6Cy  inscrito no OFF sob n@
) JULIAMAY FRIGIERI BLAMK, brasileira,
solteira, administradora, / portadora
Identidade N2\ J0. 595,483 8P 8F, inscrita no
1=~16, 0s quais convivem em cardter de

s0b 0 regime da separacho total de/ bens, nos
Piblica de Unifio Estavel lavi-ada AOS
Tabelifo de WNotas de SEo Paulo/8F, no
confarme certidio de registiro

perante o Oficial de Registro
do 19 Subdistrito da 8¢ = Sho |

22

‘Naturais
<VIDE FICHA
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PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MEFjCADOLC')GICA fls. 179
IMOVEL PARA VENDA E/OU LOCACAO
DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LEI 6.530/78.

’FICIAL DE REGISTRO DE IMOVE]S TlTULOS E DOC
UMENTOS E CIVIL DE PES oAl JURIDICA
= = COMARCA DE IND IATUBA ESTADO DE SAO PAULO >
Carlos Eduardo Bertoli
OFICIAL INTERINO |

Protocolo: 418. 390 - Matrlcula 89785 - Pég.: 7de 8

€ DOCUMENTOS € CIVIL DE PESSOA JURIDICA

matricula
C j DA COMARCA D€ INDAIATUBA -SP |
00089785 0004 | indaistube, 20 4o AbIri1 =
\ ]

dezo"l )
Faulo/SF, matricula n® A21160 01 35 2018 7 00871 426 0004512 '

. .
Lgs i registrada no 14Q Oficial de Registro de Imésveis de
o aulo/SF | s0b n® 13.065, r@midentea @ domiciliados na
Alameda dos Matacatins, ng 3058, IndianBpolis. S&o Paulo/SF3
e VANIA AFARECIDA FRIGIERI, brasileira, nascida aos
l6/19/1961. divarciada (conforme averbaciho constante na
certidéo de casamento expedida aos 25/04/2006,  pelo Oficial)
de Registro Civil das Fessoas Maturais desta Comarcas sob n@
7-9294,. livro B-065, fls 207), economista, portadora da
3 Cedula de Identidade nQ 8.331.902 SSF SF, inscrita no CFPF
/ s0b -nR 029.231.078-10, residente & domiciliada na rua Pedro ey
de Naqalhées..fno 79w apto 41, Cambui, Campinas/SF, pelo et x5
preco de R$ 1.280. 000,00, o imédvel descrito nesta matricula, |
aé integralmente recebmdo dos  compradores, através de =
transfaeréncia eletrénica disponivel e cheque administrativo, .
motivo Porgue lhe & dada plena quitacio. Os contratantes ’
declararam ao notdrio ter pleno conhecimento das clausulas
restritivas inerentes ao imavel obieto da presente., as quais
os adquzrentes se@ - comprometem a cumprir e respeitar, —
respondendo Cpessoal . e diretamente pelas infragbes que
[ cometerem. Aj presente’ ,nquisis&o foi feita na seguinte
FROFORGAO=z 354 para erardu Canitnnzo Martins da Silwvaz 35 ]
para Juliana Frigilieri Blank e | 307 para Vania Aparecxda |
Frigieri. FROTOCOLADD \ E  MICROFILMADO SOB HE 3I19.520., 0
Oficial Interino, __S_— Uh (Carlos Eduardo Bertoli). = — —
Selo, ' Digital No.....-.a-..-.n 20170331 TROCOZPI2FAAL21W, | |
120170uulDDOOO°932350LL1J 1"0170n¢1LF000293°36F0 R1A. = = = =

~ 1 o

LIVRO nNe 2. REGISTRD GERAL @ OFICIAL DE REGISTRO D& IMOVGIS TiTuLoS

Oficlal de Ragistro de Iméveis & Anexos

Comarca de Indaialuba - 5p

} ‘ : N 1

CNS n212.017-0
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DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LEI 6.530/78.

)] \ v

Protocolo: 418.390 - Matricula: 89785 - P4g.: 8 de

CERTIFICO E DOU FE que, desde a abertura da presente matricula até 12/09/2022 o imédvel a que ela se
i refere tem sua situagéo,com referéncla a alienago e constituigdes de énus reals e pessoais reipersecutérias;
integralmente noticiada na presente cépia reprografica.

JINE O prazo de validade da presente certiddo, para efeitos e
data de sua expedigdo (Capitulo XIV, ftem 12, alinea
Justica do Estado de Sao Paulo).

3jvamente notarias, é 30 (trinta) dias, contados da
§ Normas de Servigo da Corregedoria Geral de

Indaiatuba - SP, 13

Carlos Eduardo Bertoli -,

& {1 erino
[ 1 Jair Antonio Pianucci Flho ¥ Substjtuto do Oficial
RiiE 1 1 Eduardo Ceschin - Sybstituto do (ficial
{ !ﬂjé [* 1 Thais Helena T. Carrjargo CesgHin - Substituta do Oficial
i } i [ 1 Flavio Franco de Lima.- vente Habilitado
{s)s [e] Gilberto Fernando dos Santos - Escrevente Habilitado i
» /Jl [ ] Alexandre de Almeida - Escrevente Habilitado \ 3
: (v\.) ) 5 [ 1José Luiz Teixeira de C. Junior - Substituto do Oficial e
D) » )
{ { ‘ﬁ AO OFICIAL R$: 38,17 O selo digital abaixo podera ser consultado no site: &%
|4 AO ESTADO “R$: 10,85 | hitps:selodigtal sp us.br Syl
(4 A SEC. FAZENDA EE==ScRsuTas == \{«. '
() AO SINOREG : R$: 2,01 '
(s AO TR. JUSTICA —R$: 262 - | L
(33 AO MUNICIPIO { e < RS 2,01 Hie
' AO MP = \)"/;»»{/ R$: 1,83, (L
. TOTAL e G RB027 J } ;
: / = 1

weaie
-

PROTOCOLO: 418.390 /

€ : [ 1201 703C3TR0004680650X22L

A presente certiddo reflete a snuac;ao jurldlca do imével desta matricula até o dia atual anterior. Esta cemdéo tem plena
validade em todo o territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipdtese de utilizagdo para Iavratura de escritura
o prazo de validade é de’30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).
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IMOVEL PARA VENDA E/OU LOCACAO
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LOCALIZACAO

N .I///’ =
Associacao Residencial Terra Nobre ~ Q X B P ™ Y1 Restaurantes = I*M Hotéis =[S Coisas legais para faz... B Transpot
=
o
Jardim Belmonte
-
. o~ . . Vete
Associacao Residencial Terra Nobre R "
od. Jodo Cece
P o Piazza Navonz
4,5 (55)
Complexo de condominio - & E : Associagdo Residencial
Republica Terra Nobre
Visao geral Avaliagoes Sobre =
—— , Chécara altos Q Jardins Di-Ron
. ) y a\
Rotas Salvar Préximo  Enviar para o Compartilhar Ga\ed‘ -
smartphone 3 @ Comunidade;Sao Dimas
oot a = 1
e @
@ R. Carolina Ferrarezzi Zoppi, 838 - Altos da Bela 9 Eletrolight Inst Elétricas
Vista, Indaiatuba - SP, 13331-473
Google

. : . WOMB3+68 Indaiatuba. Sdo Paulo Dados do mapa ©2024 Brasil Termos Privacidade Enviar feedback sobre o produto

*O Imével Avaliando, no mapa Google, demonstra a localizagao aproximada do imével através da
Numeragéo, que determina de n°. 300 a 380 do endere¢o mencionado.”
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FOTOS DO IMOVEL AVALIADO
FACHAVDVA‘_E‘ I-lALL ENTRADA SOCIAL
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6.530/78.
- PISO SUPERIOR
CRECISP 121464F - CNAI 012066

MARISA MARQUES PEREIRA

BANHEIROS DAS SUITES

s

IMOVEL PARA VENDA E/OU LOCACAO

DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LEI

*06/2024

HALL / SALA /ESCRITORIO
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PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MEFjCADOLC')GICA fls. 189
IMOVEL PARA VENDA E/OU LOCACAO
DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LEI 6.530/78.

FONTES DE PESQUISA DOS IMOVEIS REFERENCIAIS

A pesquisa de mercado foi realizada com base em informacdes de imdveis que encontram a
venda e ofertados pelos vdrios escritérios imobilidrios da regido identificados em cada foto
dos referenciais “R”.

Esta identificacdo permitiu entdo a obtencdo de inUmeros imodveis dos quais selecionamos
os abaixo descritos, com caracteristicas intrinsecas semelhantes ao imdvel avaliando e
identificados como “R1 a R5”.

Apdés a coleta de dados descritos na Tabela de Pesquisa, foi possivel Homogeneizar os
dados obtidos e efetuar os calculos matematico que permitiu concluir os valores apresentados ao
final deste parecer técnico.

FOTOS DO IMOVEL COMPARATIVOS AO AVALIADO
R-1

RS 1.800.000

Condominio RS 353
IPTU: RS 246.41
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PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MEFiCADOLC')GICA fls. 190
IMOVEL PARA VENDA E/OU LOCACAO
DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LEI 6.530/78.

235m° Area = 3 Quartos £ 3 suire _— 4 Banheiros @ 4 Garagens

Sobrado com 3 suites a venda, 235 m® por RS 1.800.000 - Jardim -
Residencial Viena - Indaiatuba/SP

JMAZZETTO NEGOCIOS IMOBILIARIOS - 19 99578 0653
R-2

IIIIIIIIN J

mn

Casa a Veda com 3 quartos, 5 banheiros, 4 vagas e 240m?2 por R$ 1.800.000
Altos da Bela Vista, Indaiatuba-SP
Condominios Interior (11) 94571-9207

R-3

'_—:é
E
=
g
g
2

—

Ry RS 1.790.000

Condominio RS 697
IPTU: RS 156.76

235m° Area == 3 Quartos == 3 suite = 4 Bonheiros @ 4 Garagens

Sobrado com 3 quartos suites é@ venda, 235 m* por RS 1.790.000 -
Condominic Alto de ltaici - Indaiatuba/SP

CONCRETIZA3D IMOVEIS - (19) 97165 4724
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PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MEFiCADOLC')GICA fis. 191
IMOVEL PARA VENDA E/OU LOCACAO
DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LEI 6.530/78.

R-4

Venda R51850.000

SN

Sobre casacom 208 m? a venda em Indaiatuba - SP

208 m? 1 36 = = i =]
Area construida _ Areadoterreno 2 Quartos 3 Suites 4 Banheiros 4 Vagas
prsli-:!-_‘-—ﬂlh‘g? CRECE 2SS0

Grupo Imobiliario Premier
Rua Remulo Zoppi, 122

Wila (Georgima
Indaiatuba s SP

(12 22290 .e
(190 73022 992725

Venda

R$ 1.590.000,00

+ Condominio R$ 468,33 ©
+ IPTU RS 280,00 ©

(8 = ™ = -1 =2

3 3 5 4 208 M2 332 M2
Quartos Suites Banheiros Vagas Privativos Totais

Baruke Imoveis — (19) 38350740 / (19) 974104820
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PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MEFSCADOLOGICA fls. 192
IMOVEL PARA VENDA E/OU LOCACAO
DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LElI 6.530/78.
Tabela de Homogeneizacao de Valores de Imoveis
DADOS DO IMOVEL EM AVALIACAO (14)
Endereco do 1A:|Rua Mario Tempesta, n2 340 - Jardim Residencial Terra Mobre - Indaiatuba - 5P
Terreno (m?): 307,86
Construcdo (m’): 243,98 Idade do 1A: 10
DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 5%
Area' Fonte da Idade Fator redutor Valor de
Enderego construida . Valor de Venda do .
2 pesquisa .. de negociatdo | mercado do m*
{m?) imowvel
R1 [Jardim Resid. Alto do Itaci 235 Andncio RS  1.800.000,00 5 RS (90.000,00)| RS  7.276,60
R2 [Condom. Altos da Bela Vista 240 Andncio RS 1.800.000,00 8 RS (90.000,00)| RS  7.125,00
R3 [Jardim Resid. Alto do Itaci 235 Andncio RS  1.790.000,00 4 RS (89.500,00)| RS  7.236,17
R4 |Condom. Jardim Piemonte 208 Anuncio RS  1.850.000,00 8 RS (92.500,00)| RS  8.449,52
RS [Condom. Jardim Piemonte 208 Andncio RS  1.590.000,00 4 RS (79.500,00)| RS  7.262,02
R6 RS
R7 RS
RS RS
R9 RS
R10 RS
DADOS DE HOMOGENM EIIAI;ELG' DOS IMOVEIS REFERENCIAIS
Difelreng;a Vida Iz Coluna na indice na Valor do m® de
el atil do pEfEI-'-_‘I'ItUﬂl Estado de Conservacio Tabela Ross- | Tabela Ross- Venda
entre o IA imovel =i AT Heidecke Heidecke | (homogeneizado)
e osRs imovel
5 70 8 MNovo A 2 4,3200 RS 6.962,25
2 70 4 Regular C 4 4,5500 RS 6.800,81
5] 70 10 MNovo A 2 5,5000 RS 6.838,18
2 70 a Regular C 4 4,5500 RS 8.065,07
5] 70 10 MNovo A 2 5,5000 RS 6.862,61
10 0 RS -
10 0 RS =
10 0 RS -
10 0 RS =
10 0 RS -
Total: RS 35.528,91
Média de m’ corrigido e homogeneizado (total dividido pela quantidade de imdveis referenciais):| R$ 7.105,78

Valor Final Homogeneizade do Imoével em A\ralial;ﬁn:|

RS 1.769.197,82

PTAM — MMP 07
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PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA fls. 193
IMOVEL PARA VENDA E/OU LOCACAO
DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LElI 6.530/78.
DADOS PARA O GRAFICO 0S GRAFICOS
Imoveis Valor ~ P
e Comparacdo de Valores brutos dos Imoveis
R1- 235m2| RS 1.800.000,00 R%2.000.000,00
RS180000000 o @ @ @ @
R2- 240m2| RS 1.800.000,00 RS 1.600.000,00
R2- 235m2| RS 1.790.000,00 RS 1.400.000,00
R4 - 208m2| RS 1.850.000,00 F‘:lm-mﬁﬁﬂ
RS 1.000.000,00
RS- 208m2| RS 1.590.000,00 %5 500.000,00
R6-m2 | RS - RS 600.000,00
R7-m2 | RS - RS 400.000,00
RS 200.000,00
R8-m2 | RS - -
RS-
=t S
_ - L T L S S S S S
R10-m2 | RS FC S S S A A &
Mo D P @
gl
Imoveis Valor do m2 -
e e Comparacao de Valures,de_
RL.235m2| RS 7.276,60 Metro Quadrado dos Imoveis
R2 - 240m2| RS 7.125,00 RS$5.000,00
R3-235m2| RS  7.236,17 R58.000,00 e
-£30; rs700000 @ @ @ @ @
R4 - 208m2| RS 8.449,52 RS 6.000,00
RS - 208m2| RS 7.262,02 R$5.000,00
RS 4.000,00
R6 - m2 R$ 3.000,00
R7 - m2 R$ 2.000,00
RS - m2 RS 1.000,00
RS-
RY-m2 m%mwmmﬂ.::::
R10 - m2 PO o o ofF & N Y
@c\a L ,.1955‘\ A» b:& & e L &

NOTA

O imobvel objeto deste Parecer Técnico foi Avaliado levando-se em consideracdo 01 (uma)
opcao distinta, ou seja:

1 - Valor de VENDA mercadolégica do imovel no estado em que se encontra, acrescido de
IPTU do imével ano vigente de 2024

CONCLUSAO

Em vistoria realizada segundo a NBR n.? 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT, aplicando fatores
transposicdo e corre¢cdo consubstanciada segundo técnicas modernas de avaliages
contribuiram para a formagdo da convicgdo dos valores aqui expressos; estando o
IMOVEL AVALIANDO livre e desembaragado de quaisquer dnus reais comprometimentos
tais como titulos, hipotecas, acbes ou quaisquer outras avengas que impegcam uma

negociagdo, CONCLUQ que:

PTAM-MMP 07 *06/2024 MARISA MARQUES PEREIRA CRECISP 121464F --- CNAI 012066
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PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MEF}CADOLC')GICA fis. 194
IMOVEL PARA VENDA E/OU LOCACAO
DE ACORDO COM A NORMA ABNT/NBR 14.653 e LEI 6.530/78.

Em primeira instancia, seguindo o0s principios e comentarios acima apresentados,

CONCLUO que:

Para a Venda do imdvel, no estado em que
se encontra, representa nesta data a importancia de
R$ 1.760.197,82 (Um milhao, seiscentos e sessenta mil cento
e nhoventa e sete reais e oitenta e dois centavos).

........ “Cabe ressaltar que o valor definido para um imével dentro dos
critérios e metodologias usuais de avaliacoes nao representam um numero exato e sim
uma expressao monetaria teérica e mais provavel do valor pelo qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imoével, numa data de referéncia, dentro das
condicoes de mercado vigentes. Isto nao significa que eventuais negociacoes nao
possam ser efetivadas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores,
dependendo de aspectos especificos relacionados aos interesses das partes
envolvidas”......

Por tratar - se de um Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadoldgica expedida comercial
que se louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando imoveis
com caracteristica e localizacdo sbécia econOmica, semelhante, deve-se prever uma
possivel variacdo de até 5% nos valores acima expressos (- 5% a + 5%), diante dos
interesses inerentes do préprio mercado e de seu proprietario. Havendo uma intermediacao
Imobiliaria, acrescer taxa de 6% a titulo de comissao.

Agradeco a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, colocando-me a
disposicao de V.S.a para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Cordialmente,

Sao Paulo, 20 de Junho de 2024.

Marisa Marques Pereira
CRECISP n? 121464-F / CNAI n? 012066
marisa.mvi@hotmail.com

©11 99313 5272
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Avaliagdo de Imodvel
Angelo Manoel de Souza Petrilli
Corretor de Imoveis
CRECI 204331-F

Indaiatuba, 19 de junho de 2024

Perecer de Avaliacao

Parecer de avaliagao de imdvel residencial para a Sra. Juliana Frigieri Blank , brasileira,
administradora, inscrita no CPF n.2 400.871.098-16 e RG n.2 35.595.483 - SSP/SP,
residente na rua Mario Tempesta, n° 340, Loteamento Jardim Residencial Terra Nobre,
Indaiatuba- SP, CEP 13.331-671. Foi visitado o imdvel localizado no Loteamento
Fechado Residencial Terra Nobre, Rua Mario Tempesta, n? 340, Indaiatuba — SP , CEP
13.331-671, matricula n® 89785 - 12 Cartdrio de Registro de Iméveis de Indaiatuba/SP,
area construida de 248,98 m? em um terreno de 307,86 m?, considerando as condig¢des
gerais do imovel, apuro desta forma o valor de venda em aproximadamente de
R$1.650.000,00. (Um milh3o, seiscentos e cinquenta mil reais). Sendo o que tenho para
momento, coloco-me a disposicdo para melhor esclarecimento e desde ja reitero o
interesse na comercializa¢do do referido imovel.

Casa Assobradada - 03 suites |Area Construida: 248,98 m? |Area do terreno: 307,86 m?
Cidade: Indaiatuba/SP

Endereco: Rua Mario Tempesta, n° 340 — Residencial Terra Nobre.

Proprietaria: Sra Juliana Frigieri Blank

Valor do imével: R$1.650.000,00

Avaliacdo: Angelo Manoel de Souza Petrilli - CRECI: 204331-F

Diferenciais do imdvel

- Residéncia situada na melhor rua do loteamento.

- Piscina com aquecimento, em L acompanhando o desenho da casa e com privacidade
total em relacdo a futura construcdo no lado direito, sendo que a lateral esquerda faz
divisa com area comum do loteamento.

- 04 vagas de garagem: 02 cobertas e 02 descobertas no recuo frontal;

- Lote de 308m?;

- Aquecimento solar;

- Boiler

- Energia Fotovoltaica

- Ar condicionado Split na sala, escritério e suites;

- Piso em porcelanato 1,0x1,0m;

- 03 Suites com varandas, sendo a principal com closet.

- Espaco gourmet completo e integrado a casa

fls. 204
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Pavimento térreo

- Hall de entrada com pé direito alto;

- Salas Estar e Jantar integradas a cozinha,

- Sala de Estar com painel em madeira;

- Lavabo;

- Cozinha completa com planejados, coifa e cooktop e ventilador de teto;
- Lavanderia em L com planejados até o teto;

- 01 banheiro servico completo com box, chuveiro elétrico;

- 01 despensa externa de apoio a piscina;

- Corredores laterais com paisagismo e portdes independentes;

- Area Gourmet com painel em madeira, planejados, churrasqueira, ventilador de teto e
fechada em vidro;

- Piscina em L acompanhando o desenho da casa.

Pavimento Superior

- 03 Suites com varandas. Suite principal com closet e banheiro com duas cubas.
- Amplo escritério;

- Area de acesso as suites com roupeiro.

Referencias de valores imdveis no mesmo loteamento:

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-
residencial-terra-nobre-bairros-indaiatuba-com-garagem-173m2-venda-RS1420000-id-

2621966924/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-
residencial-terra-nobre-bairros-indaiatuba-com-garagem-168m2-venda-RS1700000-id-

2714731295/

Atenciosamente.

Documento assinado digitalmente

ub ANGELO MANOEL DE SQUZA PETRILLI
Data: 21/06/2024 16:18:41-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Angelo Manoel de Souza Petrilli
CRECI: 204331-F
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€ copia
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Fotos imdvel
Fachada
Fachada Lateral
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Hall entrada
Sala Estar
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Cozinha e sala Jantar
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Area Gourmet
Piscina
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Lavanderia
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Corredor Lateral
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Pavimento superior
Escritorio
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Hall de acesso as suites
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Banheiro Suite Master
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Banheiro 2° suite
3° Suite




"0I0NLAAY 0BIp9d 8 8%720°92"8"¥202 60-9E50000 0SS8201d 0 dULIojUI ‘Op*OIUBWINOORIoUBIBJU0D e /Bd/[eNbipeised/iq sl dsfi fesa//:sdny eus o0 8ssaoe ‘[eulbLio 0 JL8juod ered
89TT#800/ZNAIM 0J8Wnu 0 gos ‘ ¥£:TT Se #20¢/.0/70 Wa ope|od0joid ‘Ojned oes ap opeis3 op Bansnr ap [eungul @ YOVA I4NINY OlvD Jod ayuawienbip opeuisse ‘feuiblio op eidod 9 ojuswnoop a91s3

fls. 217

ite

iro - 3° Suf

Varanda

Banhe




fls. 356

PARECER TECNICO DE AVALIACAO

Solicitante: Juliana Frigieri Blank
CPF: 400.871.098-16
Data da vistoria: 29/06/2024

Finalidade: avaliacdo de imdvel residencial para a Sra. Juliana Frigieri Blank,
brasileira, administradora, inscrita no CPF 400.871.098-16 e RG 35.595.483 - SSP/
SP, residente na rua Mario Tempesta, n° 340, Loteamento Jardim Residencial Terra
Nobre, Indaiatuba- SP, CEP 13.331-671.

Dados: o imével esté localizado no Loteamento Fechado Residencial Terra Nobre,
Rua Mario Tempesta, no 340, Indaiatuba — SP , CEP 13.331-671 com matricula n°
89785 - 1o Cartorio de Registro de Imdveis de Indaiatuba/SP, area construida de
248,98 m2 em um terreno de 307,86 m2,

Objeto de avaliacao: Casa Assobradada - 03 suites |Area Construida: 248,98 m2 |
Area do terreno: 307,86 m2 Cidade: Indaiatuba/SP

Endereco: Rua Mario Tempesta, n° 340 — Residencial Terra Nobre.

Proprietaria: Sra Juliana Frigieri Blank

Caracteristicas do Imovel

Hall de entrada com pé direito alto;

Salas Estar e Jantar integradas a cozinha,

Sala de Estar com painel em madeira;

Lavabo;

Cozinha completa com planejados, coifa e cooktop e ventilador de teto;
Lavanderia em L com planejados até o teto;

01 banheiro servico completo com box, chuveiro elétrico;

01 despensa externa de apoio a piscina;

Corredores laterais com paisagismo e portdes independentes;

Area Gourmet com painel em madeira, planejados, churrasqueira, ventilador de teto e
fechada em vidro;

Piscina em L acompanhando o desenho

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CAIO AMURI VARGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/07/2024 as 12:44 , sob o nimero WIDU24700920246

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000536-09.2024.8.26.0248 e codigo xXhtDrxq.



03 Suites com varandas. Suite principal com closet e banheiro com duas cubas.

Amplo escritorio;
Area de acesso as suites com roupeiro.

fls. 357

Piscina com aquecimento em L acompanhando o desenho da casa, aquecimento solar,

boiler, energia fotovoltdica, ar condicionado spli na sala, escritorio e suites, 4 vagas

de garagem sendo 2 cobertas e 2 descobertas.

Referéncias de valores de imdveis no mesmo loteamento:

https://www.vivareal .com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-j

residencial-terra-nobre-bairros-indaiatuba-com-garagem-173m2-venda-RS 1420000-

1d-2621966924/

Venda [ SP [ Casas de Condominio & venda em Indaiatubo | Jardim Residencial Terra Nobre

Venda
Condominio PTU
R$ I-420-000 né;’inlor:'\ﬁudo nao informado

™M 73m? a 3 quartos rT 4 banheiros
a 4 vagas g Piscina v/ Quintal

Todas as caracteristicas v

Enderaco

Jardim Residencial Terra Nobre, Indaiatuba - SP

© Explore a localizagdo do imével

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-
residencial-terra-nobre-bairros-indaiatuba-com-garagem-195m2-venda-RS 1500000-

1d-2529147309/

venda |/ SP | Casas de Condominio & venda em Indaiatuba [ Jardim Residencial Terra Nobre [

Rua Mdrio Tempesta

R$1.500.000 - wiis™ s

m 185 m? é 3 quartos " 4 banheiros
& 2vagaes K piscina [ voranda

Todas as caracteristicas v

Endereco

Rua Mario Tempesta, 426 - Jardim Residencial Terra Nobre, Indaiatuba - SP

© Explore a localizagéo do imével

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CAIO AMURI VARGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/07/2024 as 12:44 , sob o nimero WIDU24700920246

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000536-09.2024.8.26.0248 e codigo xXhtDrxq.
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https://www.vivareal .com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-

jardim-residencial-terra-nobre-bairros-indaiatuba-com-garagem-194m?2-
venda-RS1500000-id-2720351138/

Venda [ SP [/ Casas de Condominio @ venda em Indaiatuba / Jardim Residencial Terra Nobre

venda N
R$ 1.500.000 ;:n:::mlo :;Uzoo/ono
™ 194 m? £ 3quartos [% 5 banheiros
&) 4vagas £ piscina & varanda

Todas as caracteristicas v

Enderego
Jardim Residencial Terra Nobre, Indaiatuba - SP

© Explore alocalizagao do imével

Fotos do imovel

T 10
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000536-09.2024.8.26.0248 e codigo xXhtDrxq.
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1 avaliado: R$ 1.700.000

Mercado Imobilidrio, conclui-se o quanto segue acerca do Valor de Mercado objeto

Ap6s a avaliagdo detalhada do imével em questao e levando em consideracdo o
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE INDAIATUBA

FORO DE INDAIATUBA

42VARA CIVEL

Rua Ademar de Barros, 774, ., Centro - CEP 13330-130, Fone: (19)
3309-2715, Indaiatuba-SP - E-mail: Indaiatubadcv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO

Processo Digital ne:
Classe - Assunto
Exequente:
Executado:

0000536-09.2024.8.26.0248
Cumprimento de sentenca - Condominio
Ricardo Capitanio Martinsda Silva
JULIANA FRIGIERI BLANK eoutro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Glauco Costa L eite

Vistos.

Trata-se de embargos de declaragdo em que as embargantes alegam que o
juizo cometeu erro material ao fixar o valor de venda, pois teria deixado de computar uma
das avaliagcbes das embargantes. Ademais, insistiram em que hé contradicdo de rito €
pugnaram pela fixacdo de honorarios advocaticios em favor seus procuradores.

As fls 416/417 fora designadas & data € hora das pragas.

Manifestacdo do exequente as fls 434/436.

Nos termos do artigo 1.022 do Codigo de Processo Civil:

"Cabem embargos de declaracdo contra qualquer decisdo judicial
para:

| - esclarecer obscuridade ou eliminar contradicao;

Il - suprir omissdo de ponto ou questdo sobre o qual devia se
pronunciar o juiz de oficio ou a requerimento;

Il - corrigir erro material.”

Consoante a pacifica jurisprudéncia, o vicio deve ser intrinseco entre as
premissas adotadas e a conclus&o, jamais com a lei, com o entendimento da parte, com 0s
fatos e provas dos autos ou com o entendimento de outros julgados.

Nesse sentido, Fredie Didier Jr. Leciona:

"Os embargos de declaracdo ndo sdo cabiveis para corrigir uma
contradicdo entre a decisdo e alguma prova, argumento ou
elemento contido em outras pecas constantes dos autos do
processo. Nao cabem, em outras palavras, embargos de declaragdo
para eliminacdo de contradicdo externa. A contradicdo que rende
ensgjo a embargos de declaracdo € a interna, aquela havida entre

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000536-09.2024.8.26.0248 e codigo ilxrxgMX.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GLAUCO COSTA LEITE, liberado nos autos em 13/09/2024 as 14:47 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

- - COMARCA DE INDAIATUBA

~™

S- ..l) FORO DE INDAIATUBA

. . 42VARA CIVEL

3 08 FEVEREIO DE 1134 Rua Ademar de Barros, 774, ., Centro - CEP 13330-130, Fone: (19)
3309-2715, Indaiatuba-SP - E-mail: Indaiatubadcv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRIWUNAL I JUSTRCA

trechos da decisdo embargada.” (Didier Jr., Fredie; Curso de
Direito Processual Civil; vol 03; 132 Ed.; 2016; Editora Juspodivm;
p. 250)

Outrossim, ainda que, excepcionalmente, possa ser admitida a concessdo de
efeitos infringentes, a alteracdo do julgado depende, necessariamente, do reconhecimento
de alguns dos vicios destacados.

No caso dos autos, de fato 0 juizo ndo computou a avaliacdo da autora de fls
204/217, namonta de R$ 1.650.000,00.

Assim, retifico o valor da avaliagdo para R$ 1.736.879,86. Comunique-se a0
leiloeiro para que retifique o edital do leildo com urgéncia.

No que tange a incompatibilidade de ritos, 0 argumento das executadas ndo
convence, na medida em que a avaliagdo do bem, para posterior alienacdo judicial, j& foi
realizada na presente de fase de cumprimento de sentenca, sem a necessidade de prévia
liquidagdo, por meio das avaiagOes apresentadas pelos proprios interessados. Nesse
sentido:

"EXTI NC}AO DE CONDOMINIO EM FASE DE CUMPRIMENTO
DE SENTENCA. Condominio extinto por sentenca passada em
julgado que determinou a alienacdo do bem imdével comum em
hasta publica ou em leildo eletronico. Laudo pericial de avaliagdo
impugnado na origem. Decisdo que rejeita impugnacdo ofertada
pela devedora. Manutencdo. Repelidas as alegacdes recursais
genéricas de irregularidade na instrucdo do cumprimento de
sentenca e de nulidade por negativa de prestacéo jurisdicional.
Invidvel acolher a excegdo de bem de familia. Impenhorabilidade
do bem de familia ndo € oponivel ao coproprietario em sede de
acao de extingao de condominio. Precedentes deste Tribunal. Muito
embora admita o Judiciario a alienacdo da coisa comum por preco
inferior ao de avaliacao, precipitada a insurgéncia de que o imovel
sera arrematado por preco vil, ja que ainda ndo foi sequer
publicado o edital que fixa parametros a serem observados na
alienacdo judicial do bem litigioso. Recurso desprovido.” (TJ-SP -
Al: 22515046620198260000 SP 2251504-66.2019.8.26.0000,
Relator: Francisco Loureiro, Data de Julgamento: 26/11/2019, 12
Camara de Direito Privado, Data de Publicagéo: 26/11/2019)

Alias, tal fato fora expressamente decidido as fls 390/393.

Ademais, ndo houve acolhimento da impugnacdo apresentada as fls 52/61,
na medida em que o feito ndo sera extinto e sera ultimada a alienagdo judicial, ndo havendo
o que se falar em fixagdo de honorarios de sucumbéncia para qualquer das partes.

Ante 0 exposto, acolho em parte os embargos de declaracdo ofertados,
devendo a serventia comunicar o leiloeiro da ateracdo do valor da avdiacdo, com a
determinacdo para que retifique .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000536-09.2024.8.26.0248 e codigo ilxrxgMX.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GLAUCO COSTA LEITE, liberado nos autos em 13/09/2024 as 14:47 .
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Indaiatuba, 13 de setembro de 2024.

fls. 439

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000536-09.2024.8.26.0248 e cadigo ilxrxgMX.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GLAUCO COSTA LEITE, liberado nos autos em 13/09/2024 as 14:47 .



